Holzmarkt 25 — Geschichte des Grundsticks e

Vergleich Vision
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(2013) und heutiger Holzmarkt (2020)

» Grundstiicksverkauf durch landeseigene BSR im Bieterverfahren 2012 (Kaufpreis bemisst
sich an Mediaspree-Bebauungsplan)

» Holzmarktgenossenschaft schlagt der Stadt Erbbaurecht fuir alternatives Konzept vor:
offentliches Ufer, Verzicht auf Baumasse, Kulturschwerpunkt

* Neue Liegenschaftspolitik des Landes Berlin (Vergabe im Erbbaurecht/Konzeptverfahren)
erst nach dem Verkauf Holzmarktgrundstiick umgesetzt

» Konzeptidee des Holzmarktes liberzeugt Schweizer Pensionskasse, Grundstiick gegen
)chstgebot zu kaufen und im Erbbaurecht an die Genossenschaft zu vergeben

» Holzmarktgenossenschaft zahlt seit Ubernahme Erbbauzins auf Kaufpreis + Nebenkosten
—Spekulation mit Grundstiick ausgeschlossen

* Finanzierung der dauerhaften Bebauung des Holzmarkts durch
Genossenschaft fiir urbane Kreativitat (GuK eG) und Umweltbank
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Warum bauen und gibt es eine Alternative?

 Kaufvertrag und Erbbaurechtsvertrag sehen
Bauverpflichtung vor

» Kosten fur Grundstiuick und Unterhalt offentlicher
Frei- und Grunflachen genossenschatftlich auf
mehr Nutzer*innen vertelilen fur leistbare Mieten

» Genehmigungen temporarer Bauten auf dem
Holzmarkt laufen aus

» Klarung Baurecht sichert Holzmarktkonzept
und schlief3t damit Spekulation mit Grundstuick
langfristig aus

Vertrag mit der Stadt sieht drei massive Flinfgeschosser auf Markt-  Holzmarkt zieht sich auf ein Baufeld zurtick und reduziert bauliche
platz und am Spreeufer vor Masse des geltenden Planungsrechts (V-76, rot umrandet)
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Mehr Fretraum am Spreeufer

» Holzmarkt halt dauerhaft 6.000 von 10.000 m?
Grundstiick offentlich begehbar

* Vertrag mit der Stadt sieht vor ein Drittel des
Grunstlicks offentlich begehbar zu halten und zu
begrunen

* Holzmarkt verhandelt und realisiert Renaturierung

des Ufers mit Sanierung der Uferwand (Reallast in
Millionenhohe)

Offentliche Infrastruktur ohne Konsumzwang

Baufelder Bebauungsplane (2-36 oben und V-76 unten) sehen Holzmarkt nutzt strallenseitige Baufelder und verzichtet auf
grof3flachige Versiegelung vor oberirdische Bebauung des Ufers

Spreeufer am Holzmarkt:
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Weniger Beton

* Nur bauen, was wirtschaftlich zum langfristigen
Erhalt des Holzmarktes notwendig ist

* Renaturiertes Spreeufer und Stadtgriin als Beitrag
zur klimagerechten Stadtentwicklung
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 Planungsrechtlich zulassige Baumassen w
deutlich unterschritten
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e, | e W R N, = L Geltendes Planungsrecht (V-76): 47.300 m2 GF

| Bebauungsplan in Autstellung (2-36): 25.500 m? GF
Vorschlag Holzmarkt: 17.600 m* GF

“bemessen auf das Tellgebiet MK?2
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Mediaspree Architektur laut gliltigem Bebauungsplan V-76 Vorschlag schmaler Holzturm Haus EINS

Bauten auf dem Holzmarkt:
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Gewachsene Kultur bewahren

4 )

ichtpark | Rampe S
-2014 2015-16 ) Garage | Bar2

€ Schwarzer Kanal ‘04-
1991-2002

€ Planet | U-Club| Katerholzig
2011-14

» Langfristige Sicherung des Kulturortes
(Ateliers, Artistik, Buchverlag, Biihnen, Club,
Filmproduktionen, Galerie, Musikschule, Konzerte,
Studios, Theater)

1995-heute

» Kosten- statt Marktmieten schaffen dauerhaft
leistbaren Raum fur Kultur

@

» Holzmarkt langfristig als Clubstandort erhalten und
larmschutzgerechten Club im Neubau schaffen

@® Tresor | OHM | Kraftwerk
2007-heute

€ Three Knights €3 Kiki Blofeld

04-11
€ Vereinsheim @® Teepeeland
) Walfisch |Boo a@ls se/Kitkat 2012-heute
v 1-  1993- 007-heute :
€ Praxis Dr. McCoy

@® Yaam
2014-heute

Neu'West Berlin

€ Deli | Maria | AD
1991- 2003- 2011

Clublandschaft und Verdrangung Kulturstandort Holzmarkt
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Club im Neubau:
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Entwicklungen im Kontext der Nachbarschaft

« Holzmarkt schafft und unterhalt offentliche

Infrastruktur (Griinanlage, Spielflachen, kostenfreie
Ostbahnhof Nord San ité ranlagen)
+ Soziale Kiezinfrastruktur (Bildungsangebote,

Musikschule, Kita)
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Bebauung - en | 2

Nahversorgung/Einzelhandel (Backerel,
Schneiderel, Rosterel, Restaurant, Kantine,
Wochenmarkte, Gemischtwarenladen,
AulRengastronomie)

» Haus EINS erweitert das Angebot fur offentliche

& <O . Nutzungen

Neubauvorhaben in der Nachbarschaft Kiezinfrastruktur des Holzmarktquartiers mit Haus EINS

Nachbarschaft:
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Schema: Holzhybridsystembauweise

modularer Holz-Hybrid-Bau
Kern und Decken aus Beton
Stltzen und Unterzuge aus Holz
Vortertigung im Werk

flexible Grundrisse
keine tragenden Innenwande

begriinte Fassaden
mikroklimatische Beflanzung

natlirliche Beliiftung
thermisch aktivierte Deckenpaneele
schmale Grundrisse zur Querluftung

passiver Sonnenschutz
funktionale Verglasung
senkrechte Blenden
tiefe Lalbungen

Wirtschaftlich und okologisch verantwortlich bauen

Infobox: Gebaudehohe
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» Zulassige Hohe geltendes Planungsrecht (82 m)
ware nur wirtschaftlich mit hochpreisigen
Nutzungen

Bauliche Hohe Haus EINS (60 m) ergibt sich aus
Abwagung von Baukosten und Nutzflache

 Holzhybridsystembau und geringe
Flachenversiegelung

 Begrunte energetische Fassade
 Schlanker Baukorper ersetzt drei flachige Gebaude

» Genossenschaftliche Finanzierung
ohne Spekulationsmoglichkeit

Machbarkeitsstudie Haus EINS:




Wie verandert sich die Nachbarschaft?
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Blick stadtauswarts mit aktuellen Entwicklungen

Ubersichtskarte projektierter Entwicklungen

Central Tower
25.200 m?
/3m
JaHo Berlin
50.000 m? Sy
(4 m 60
Wissenswerk
36.000 m?
Elements 44 m
20000 m* Cluster
30m
Haus E";IS 20 200 m?2
o0 m

Bebauung vorgesehen

Blick stadteinwarts mit aktuellen Entwicklungen

Nachbarschaft
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